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Liebkinder der Investoren

OSTDEUTSCHLAND. Wohnimmobilien in den neuen deutschen Bundeslindern steigen in der
Anlegergunst — auch als Alternative zu riskanteren Ost-Investments.

VON CHRISTIAN LENOBLE

Potsdam - ein 60-Hektar-
Grundstiick als Areal fiir
eines der groften Wohnbaupro-
jekte, die nach der deutschen Wie-
dervereinigung in den neuen ostli-
chen Bundeslindern realisiert

S chauplatz: Kirchsteigfeld in

wurden. Eine kleinstadtihnliche

Siedlung, in die ein Osterreichi-
sches Unternehmen — die Convert
Invest AG - heuer im Mai in gro-
Rem Stil investiert hat.

»Es ist unser groflter Wohnim-
mobiliendeal in Deutschland®, so
Vorstandsmitglied Alexander Zartl.
In Zahlen: 152 Immobilien mit
1650 Mieteinheiten zu einem An-
schaffungspreis von 160 Millionen
Euro. ,Die Mieten konnten bereits
angehoben und der Leerstand si-
gnifikant reduziert werden®, zeigt
sich Zart] iber den Verlauf der ers-
ten Monate zufrieden.

Auch in anderen Teilen Ost-
deutschlands ist das an der Wie-
ner Borse notierte Unternehmen
in den letzten Jahren titig gewor-
den. Rund 900 hauptsichlich auf
Berlin, Dresden, Leipzig oder

" Chemnitz verteilte Objekte geho-
ren derzeit zum Portfolio. Und die
Suche geht weiter. ,Unser neues-
ter Investitionsbereich betrifft mit
Sachsen und Thiiringen den stidli-
chen Raum Ostdeutschlands®, so
Vorstandsvorsitzender Johann Ko-
war. Eine Expansion in Richtung
der boomenden, industrialisierten
Landesteile, die nicht nur {iber
Erstkdufe, sondern auch tiber den
Ankauf von Objekten anderer in-

Stadte wie Dresden (hier das Kongresszentrum),

u, Py e

ternationaler Investoren vollzogen
wird. Zartl: ,Es ist ein aktueller
Trend, dass viele Investoren, die
hier in den letzten Jahren Portfo-
lios aufgebaut haben, sich davon
wieder trennen. Da gilt es manch-
mal zuzugreifen.*

Fonds als Kaufer

Der deutsche Osten als Alternative
zu riskanteren Investitionsstand-
orten im ferneren Osteuropa — da
sind auch schon andere heimische
Unternehmen auf den Geschmack
gekommen: die Sparkassen Immo-
bilien AG, die jlingst um 115 Mil-
lionen Euro ein aus 53 Zinshdu-
sern bestehendes Berliner Wohn-
immobilien-Paket mit einer Ge-
samtnutzfliche von 176.000 Qua-
dratmeter erworben hat, ebenso
wie die Immofinanz und eine Rei-
he kleinerer Investoren. Interna-
tional gesehen, sind es vor allem
die mittelgrofSen skandinavischen
und angelsidchsischen Fonds, die
zur Zeit Interesse an einer Portfo-

Potsdam oder Leipzig sind Tummelplatz auch 8ste

._3‘7'

2ol

rreichischer Investoren.

lioerweiterung bei den ,Ossis“ be-
kunden. Das anhaltende Interesse
kommt nicht von ungefihr. ,Die
Chancen fiir Wohnimmobilien-In-
vestments stehen nach wie vor
gut”, ist Jiirgen Kelber, Griinder
der deutschen Alt & Kelber Immo-
biliengruppe, iiberzeugt. Bei ent-
sprechender Investmentstrategie
sei eine stabile, sichere Cash-
Flow-Rendite erzielbar, mit der
Option, {iber spdteren Verkauf po-
sitive Preisentwicklungen mitneh-
men zu kénnen.

Leipzig und Dresden wird von
Experten ein besonders attraktives
Marktumfeld fiir Wohnimmobi-
lien-Investments bescheinigt. In

Leipzig sorgt eine dynamische

Stadtentwicklung in Richtung In-
dustrie- und Dienstleistungszen-
trum fiir Betriebsansiedlungen,
neue Arbeitspldtze und steigende
Bevolkerungszahlen. ,Als Folge
der positiven Wirtschaftsentwick-
lung herrscht eine groRe Nachfra-
ge nach innerstddtischen Woh-

RENTABEL bei geringem Risiko

Die Renditen des Ostens mit der
Sicherheit des Westens zu
verbinden, lautet das Credo jener
Investoren, die bei Wohnimmobilien
auf ostdeutsche Stadte setzen.

Giinstige Einstiegspreise
versprechen dort selbst bei einem
moderaten Mietniveau attraktive
Renditen.

In Ostdeutschland aktiv sind inter-
nationale Investoren und Fonds
aller Grofsenordnungen, auch einige
osterreichische Unternehmen.

Als Brennpunkte gelten Potsdam,
Leipzig und Dresden. Wobei
Dresden das Zeug haben diirfte,
zum ganz speziellen Investoren-
Liebkind zu avancieren.

[Fo[oliu.cum‘/Fomhansi]

nungen in guten und sehr guten
Lagen, bei Mietpreisen von 6,50

*bis 7,50 Euro®, so Kowar, dessen

Unternehmen in Leipzig mit 440
Wohneinheiten ein Standbein hat. .

Dresden lockt Investoren

Zum ostdeutschen Investoren-
Liebkind diirfte kiinftig aber Dres-
den avancieren - iibrigens die ers-
te schuldenfreie Stadt Deutsch-
lands, seit 2006 der gesamte kom-
munale Wohnungsbestand von
rund 48.000 Wohnungen an die
amerikanische Investorengruppe
Fortress Investment Group ver-
kauft wurde. ,Es ist eine der bes-
ten und wachstumsstirksten Stad-
te Deutschlands und da wollen wir
investieren“, sagte Fortress-Ge-
schiftsfithrer Matthias Moser
anldsslich der Megatransaktion.
Seine Einschédtzung wird von
Zahlen des ortlich ansédssigen Im-
mobilienbiiros Richert & Oertel
untermauert. Die Prognose fiir
Dresden bis 2013: Wirtschaftsleis-
tung plus 21,2 Prozent, Zahl der
Arbeitspldtze plus fiinf Prozent,
Kaufkraft je Einwohner plus 16,5
Prozent, Einwohnerzahl plus 2,5
Prozent. Und auch wenn punkto
Wohnen erste Verknappungsan-
zeichen im hochwertigen Woh-
nungsbereich auf kiinftig steigen-
de Preise schlieRen lassen, diirften
die aktuell noch relativ niedrigen
Einstiegspreise — Spitzenmieten
von rund acht Euro in den Topla-
gen Weiller Hirsch, Loschwitz, Bla-
sewitz, Striesen, Plauen und Siid-
vorstadt — (iberdurchschnittlich

hohe Renditen erméglichen.




